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Liegenschaftsbezogenes
Abwasserentsorgungskonzept (LAK)

LAK für kleine Liegenschaften

Referent: Herr Dr. Stefan Krämer, itwh GmbH

im Auftrag der OFD Niedersachsen

Moderator: Herr Sebastian Schmitz

OFD Niedersachsen

Herr Andreas von der Weth

Staatl. Bauamt Bamberg, Bayern
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Inhalt 

Einführung: Liegenschaftsbezogenes 

Abwasserentsorgungskonzept LAK 

LAK für kleine Liegenschaften 

 Veranlassung 

 Zielsetzung 

 Einordnung 

 Leistungsumfang 

 Hinweise 

DV-Anwendungen 

 Honoraranfrage 

 LAK DATA 
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Abwasser in der Bundeswehr 

Regenrückhaltebecken mit Ölbarriere, Foto: Wehrbereichsverwaltung Nord, A. Lehmann 

Abwasseranlagen 

Liegenschaften1) 1.143 / 205         

Kanäle u. Leitungen1)  7.296 km 

Kläranlagen2) 66 

Kleinkläranlagen2) 93 

Abscheider2) 2440 

Regenrückhaltebecken2) 368 

Quellen: 1) INKA BW (2014), 2) Daten des BMVg (2012) 
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Zustand der Kanalnetze 

 INKA BW 2014 

 35 % der Kanäle und Leitungen in  

militärisch genutzten Liegenschaften 

sind sanierungsbedürftig.  

 zivil genutzte Liegenschaften: 43 %  
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Gesetzliche und normative Anforderungen 

Bundesgesetze 

 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 

• § 60 „Abwasseranlagen“ 

 Bundes-Bodenschutzgesetz  

(BBodSchG)  

 Strafgesetzbuch (StGB) 

• § 324 „Gewässerverunreinigung“ 

• § 839 „Amtshaftung“ (BGB) 

Landeswassergesetze 

 Eigenkontrollverordnungen 

Technische Normen und Regelwerke 
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Liegenschaftsbezogenes 

Abwasserentsorgungskonzept (LAK)  

Bestandserfassung (Teil A) 

Nachweis (Teil A) 

 der Dichtheit (Workshop IV) 

 der Funktionsfähigkeit 

Generelle planerische  

Festlegungen (Teil A) 

 z.B. Regenwasserbewirtschaftung 

(Workshop III, IV) 

Sanierungskonzept (Teil B) 

 im Bedarfsfall (Workshop II, IV)   
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Einflussgrößen auf das LAK 

Technische Aspekte 

- Bautechnik 

- Hydraulik 

Wirtschaftliche Aspekte 

- Kosten – Nutzen 

- Wirtschaftlichkeit 

Betriebliche Aspekte 

Nutzungsbedingte 
Aspekte 
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LAK für große Liegenschaften 

 

 Art der Nutzung 

• häuslich (Unterkünfte) 

• gewerblich (technische  

Bereiche) 

prioritäre Durchführung 

Eigenschaften  

 verzweigte, komplexe Systeme 

 große Fließlängen 

 hoher Flächenanschluss 

• große Abflussvolumina 

 Sonderbauwerke 

Fliegerhorst Wittmundhafen, Entwässerungssystemlänge: 42,06 km 
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LAK für kleine Liegenschaften 

Aerologischer Messzug 100, Truppenübungsplatz Bergen 

RW: 208 m 

SW: 143 m 

Staatl. Baumanagement Lüneburger Heide 

RW: 100 m 

SW: 61 m 
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Veranlassung LAK für kleine Liegenschaften 

gesetzliche Anforderungen gelten unabhängig von der 

Liegenschaftsgröße 

 z.B. Anforderungen aus Dichtheitsprüfung  
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Veranlassung LAK für kleine Liegenschaften 

gesetzliche Anforderungen gelten unabhängig von der 

Liegenschaftsgröße 

 z.B. Anforderungen aus Dichtheitsprüfung  

spezifische Kosten der LAK-Erstellung 

 überproportionaler Anstieg für kleine Liegenschaften (Teil A + Teil B) 
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Veranlassung: Spezifische Kosten der LAK 

Erstellung (LAK Teil A und Teil B)  

Quelle: INKA Berichtswesen 
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Veranlassung LAK für kleine Liegenschaften 

gesetzliche Anforderungen gelten unabhängig von der 

Liegenschaftsgröße 

 z.B. Anforderungen aus Dichtheitsprüfung  

spezifische Kosten der LAK-Erstellung (Teil A + Teil B) 

 überproportionaler Anstieg für kleine Liegenschaften 

Größenverteilung der Liegenschaften 

 große Anzahl von Liegenschaften mit geringen 

Entwässerungssystemlängen 
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Veranlassung: Verteilung von Liegenschaften 

in Abhängigkeit der Entwässerungssystemgröße  

Quelle: INKA-BW 

1.143 Liegenschaften 

(ca. 80 % > 1.000 m) 
 

3.316 Liegenschaften 

(ca. 65 % < 1.000 m) 
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Veranlassung LAK für kleine Liegenschaften 

gesetzliche Anforderungen gelten unabhängig von der 

Liegenschaftsgröße 

 z.B. Anforderungen aus Dichtheitsprüfung  

spezifische Kosten der LAK-Erstellung (Teil A + Teil B) 

 überproportionaler Anstieg für kleine Liegenschaften 

Größenverteilung der Liegenschaften 

 große Anzahl von Liegenschaften mit geringen 

Entwässerungssystemlängen 

Unverhältnismäßigkeit der verwaltungsinternen 

Aufwendungen 

 Zeitliche Dauer der Bearbeitung (Beauftragung LAK Teil A bis 

Abschluss LAK Teil B) 
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Zielsetzung LAK für kleine Liegenschaften 

Fachgerechte Anpassung des Bearbeitungsumfangs 

 entwässerungstechnische Erfordernisse von kleinen 

Liegenschaften 

 Einhaltung gesetzlicher Anforderungen und technischer 

Regelwerke 

Vereinfachung und Optimierung von Verfahrens-

abläufen 
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Einordnung des LAK für kleine Liegenschaften 

Einhaltung der Grundsätze des LAK Teil A und Teil B 

 Einordnung in den Verfahrensablauf 

 Inhalte 

• Bestands- und Zustandserfassung (gem. Teil A) 

• generelle planerische Aspekte (gem. Teil A)  

• Sanierungsplanung (gem. Teil B) 

 Statusbezogene Einordnung des LAK gem. RBBau 

• Bereitstellung von Bauunterlagen 

• Baufachliches Gutachten über das Grundstück (L1 zu K1) 

 Anforderungen an die Bestandsdokumentation  

• Arbeitshilfen Abwasser, BFR Vermessung 
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Einordnung des LAK für kleine Liegenschaften 

Bestandsdokumentation 

Bauausführung 

Objektplanung 

Generelle Planung 

Feststellung der Veranlassung 

AH Abwasser : Abb. 3 - 2 Flussdiagramm zur Einordnung des LAK 

Festste llung der

Veranlassung

Bestand/Zustand Bestand/Zustand

kle ine

Liegenschaft?

aktue ll? aktue ll?

Auftrag zur E rste llung/

Fortschre ibung des LAK

nein

LAK Teil B :

Festlegung des 

Bedarfs an Bau-

m aßnahm en

Bestands-/Zustandserfassung u. Fortschre ibungZustandsbew ertung,

G enerelle  p lanerische

Festlegungen

G enerelle  P lanung 

Liegenschaftsbezogenes A bw asserentsorgungskonzept 

LA K  Teil A und Teil B

G enerelle  P lanung 

LA K  für kleine L iegenschaften

ja

LAK Teil A : Teille istungen gem äß LAK Teil A und B

ja

nein

Verfahren nach

RBBau

LAK sieht

Baum aßnah-

m e(n) vor

O bjektbezogene P lanung

Entw urfsp lanung G enehm igungsplanung

G rundlagenerm ittlung* Vorp lanung*

Ausführungsplanung

B auausführung

Ausschre ibung Vergabe

Fortschre ibung der BestandsdatenD okum entation

Prim äre Bestands-

und Zustandsdaten

*vg l. K ap. 3 .2.2

G roße/K le ine Baum aßnahm e / Bauunterhaltung

ja

nein

Sofortm aßnahm e/

Bauunterhaltungsm aßnahm e

geringen Um fangs

ja

nein ja
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Kleine Liegenschaft: 

 Entwässerungssystem < 1000 m 

• Haltungen + Leitungen 

 

 

 

Einordnung und Geltungsbereich 

AH Abwasser : Abb. 3 - 2 Flussdiagramm zur Einordnung des LAK 
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Einordnung des LAK für kleine Liegenschaften 

Voraussetzung für die Beauftragung 
 Hinreichende Kenntnis des erforderlichen Leistungsumfangs für Leistungen 

gem. LAK Teil B (Sanierungsplanung) zum Zeitpunkt der Beauftragung des 

LAK 

• Liegenschaften mit geringer Entwässerungssystemlänge 

• geringe Komplexität  

• Anforderungen und Umfang an Bearbeitung 

 

 

 

 

 

 

 

Festlegung und Kalkulierbarkeit aller erforderlichen  

Leistungen in der Honoraranfrage  
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Anpassung des Leistungsumfangs 

Eigenschaften von Entwässerungssystemen in 

kleinen Liegenschaften 

 einfache Struktur 

• kurze, direkte Fließwege 

• geringe Tiefenlage 

 geringer Flächenanschluss 

• geringe Abflussvolumen 

 Sonderbauwerke 

• geringe Anzahl 

• geringe Anforderungen an  

Bemessung und Nachweis 
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Anpassung des Leistungsumfangs 

Art und Umfang hydraulischer Berechnungen 

 Arbeitshilfen Abwasser Anhang A-4 Hydraulische Berechnungen 

• DIN EN 752, DWA A-110, DWA A-118 



Workshop III: 

Betrieb abwassertechnischer Anlagen  

 

Abscheideranlagen und Dichtheitsprüfung 

01. / 02. Juli  und  23. / 24. September 

BiZBw, Mannheim Abwassersymposium 2014  

Workshop I: Liegenschaftsbezogenes Abwasserentsorgungskonzept - LAK für kleine Liegenschaften                  Dr. S. Krämer 

Folie 24 

Anpassung des Leistungsumfangs 

Art und Umfang hydraulischer Berechnungen 

 Einzelstrang  Tabellarische Berechnung 

• Fließzeit < 5 Minuten 

• Rückstaufreiheit 

 Einfache Netze  Zeitbeiwertverfahren 

• Fließzeit < 15 Minuten 

• Größe der entwässerten Fläche < 50 ha 

• Keine Sonderbauwerke 

• Rückstaufreiheit 

 

Kein Einsatz von Modelltechnik / Simulationsverfahren 



Workshop III: 

Betrieb abwassertechnischer Anlagen  

 

Abscheideranlagen und Dichtheitsprüfung 

01. / 02. Juli  und  23. / 24. September 

BiZBw, Mannheim Abwassersymposium 2014  

Workshop I: Liegenschaftsbezogenes Abwasserentsorgungskonzept - LAK für kleine Liegenschaften                  Dr. S. Krämer 

Folie 25 

Anpassung des Leistungsumfangs 

Art und Umfang hydraulischer Berechnungen 

Keine Untersuchung von Sanierungsvarianten 

 entfallen i.d.R. aufgrund geringer Komplexität der Systeme 

 generelle planerische Festlegungen können direkt getroffen 

werden: 

• Entsiegelung, Versickerung 

• Nutzungsänderungen 

• Minimierung abscheidepflichtiger  

Flächen 

• usw. 
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Anpassung des Leistungsumfangs 

Art und Umfang hydraulischer Berechnungen 

Keine Untersuchung von Sanierungsvarianten 

Keine Bildung von Sanierungsabschnitten 

 i.d.R. keine Erfordernis der Priorisierung 

• ingenieurfachlich 

• haushalterisch 

 Sanierung der Liegenschaft  

„am Stück“ sinnvoll 



Workshop III: 

Betrieb abwassertechnischer Anlagen  

 

Abscheideranlagen und Dichtheitsprüfung 

01. / 02. Juli  und  23. / 24. September 

BiZBw, Mannheim Abwassersymposium 2014  

Workshop I: Liegenschaftsbezogenes Abwasserentsorgungskonzept - LAK für kleine Liegenschaften                  Dr. S. Krämer 

Folie 27 

Anpassung des Leistungsumfangs 

Art und Umfang hydraulischer Berechnungen 

Keine Untersuchung von Sanierungsvarianten 

Keine Bildung von Sanierungsabschnitten 

Reduzierung des Umfangs bereitzustellender 

Planunterlagen 
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Anpassung des Leistungsumfangs 

Reduzierung/Entfall von Planunterlagen 

 Bautechnische Zustandserfassung 

• z.B. Zusammenlegung Netzplan Kanal- und Schachtschäden  

(A-9.13 und A-9.14) 

 Hydraulische Berechnungen 

• Einzugsgebiet Trockenwetterabfluss (A-9.8) 

• Lageplan hydraulische Zustandsklassifizierung (A-9.10) 

• Fließschema (A-9.15) 

• Lageplan ablagerungsgefährdete Kanäle (A-9.16) 

 Übersichtslageplan Sanierungsabschnitte (A-9.4) 
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Anforderungen an den Mindestleistungsumfang 

Sicherstellung der bestimmungsgemäßen Nutzbarkeit 

 Prüfung hydraulischer Leistungsfähigkeit 

Erfüllung von  

 gesetzlichen Anforderungen 

• Zustandserfassung → Dichtheitsprüfung 

 Anforderungen an die Bestandserfassung und Dokumentation 

• Planung und Bau 

• Betrieb 

 verwaltungsbezogenen Anforderungen gem. RBBau 

• Bereitstellung von Bauunterlagen 

• baufachliches Gutachten über das Grundstück 
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Mindestleistungsumfang 

Nutzung digitaler Bestands- und  

Zustandsdaten eines LAK für kleine Liegenschaften 

 Primärnachweisführung 

• „Digitale Plankammer“ der  

Bauverwaltung 

• RBBau, L1 zu H2, „Baubestands- 

dokumentation“ 

• Liegenschaftsinformationssystem  

Außenanlagen (LISA®) 

 Betriebsführung 

• Spatial Data Managementsystem (SDM Bw)  

 Berichtswesen (INKA-BW) 

• Grundlage für Steuerungs- und Lenkungsaufgaben 



Workshop III: 

Betrieb abwassertechnischer Anlagen  

 

Abscheideranlagen und Dichtheitsprüfung 

01. / 02. Juli  und  23. / 24. September 

BiZBw, Mannheim Abwassersymposium 2014  

Workshop I: Liegenschaftsbezogenes Abwasserentsorgungskonzept - LAK für kleine Liegenschaften                  Dr. S. Krämer 

Folie 31 

Mindestleistungsumfang 

Statusbezogene Einordnung des LAK  

 LAK als baufachliches Gutachten über das Grundstück gem. 

RBBau, L1 zu K1 
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Mindestleistungsumfang 

Erforderliche Leistungen gem. LAK Teil A 

 Bestands- und Zustandserfassung 

 Bautechnische Zustandsbewertung 

 Prüfung der hydraulischen Leistungsfähigkeit 

Festlegung des Bedarfs an Baumaßnahmen (Teil B) 

 Festlegung der objektbezogenen Sanierungsart 

 Hydraulische Vorbemessung von Sonderbauwerken 

 Kostenschätzung 

Erläuterungsbericht 

Kurzfassung des LAK  

Abbildung in der DV-Anwendung Honoraranfrage 
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Hinweise: Einordnung des Bedarfs an 

Baumaßnahmen aus dem LAK gemäß RBBau 

Unterhaltungsmaßnahme (Abschnitt C) 

 Kosten je Objekt < 50.000 € 

• Kleine bauliche Änderungen und Ergänzungen 

• Keine wesentliche Änderung 

 Übernahme in die Baubedarfsnachweisung (BBN) 

Kleine Neu-, Um- und Erweiterungsbauten (Abschnitt D) 

 Kosten < 2,0 Mio. € 

 Erstellung von Bauunterlagen auf Grundlage des LAK 

• vgl. AH Abwasser, Anhang A-8.5 „Aufstellung von Bauunterlagen“ 

Große Neu-, Um- und Erweiterungsbauten (Abschnitt E) 

 Erstellung ES-Bau     
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Hinweise: Einordnung des Bedarfs an 

Baumaßnahmen aus dem LAK gemäß RBBau 

Unterhaltungsmaßnahme  

 (Abschnitt C) 

 

Kleine Neu-, Um- und  

Erweiterungsbauten  

 (Abschnitt D) 

 

Große Neu-, Um- und  

Erweiterungsbauten  

 (Abschnitt E) 

LAK für kleine  

Liegenschaften 

LAK  

Teil A, Teil B 
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Hinweise:  Arbeitshilfen Abwasser 

Beschreibungen und Erläuterungen 

 Kapitel 3.1 „Generelle Planung“ 

• Kapitel 3.1.3 „Liegenschaftsbezogenes Abwasserentsorgungs- 

konzept“ 

• Kapitel 3.1.4 „LAK für kleine Liegenschaften“ 

• Kapitel 3.1.5 „Verfahrensregelungen“ 

 Anhang A-8 „LAK“ 

• Anhang A-8.1 „Hinweise für den AG zur Projektabwicklung“ 

• Anhang A-8.2.2 „Liste zur Projektabwicklung eines LAK für kleine 

Liegenschaften“  
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Hinweise: Arbeitshilfen Abwasser 

Mustertexte 

 Bereitstellung analog zum LAK Teil A und Teil B 

• Technische Spezifikationen zum LAK für kleine Liegenschaften 

(Anhang A-8.3.2)  

• Vertragsbestandteil zum LAK   

• Vertragsmuster LAK (Anhang A-8.4) 

DV-Anwendungen 

 Honoraranfrage 

• Honoraranfrage und Leistungsbeschreibung  

• Vertragsbestandteil zum LAK  

 LAK DATA 

• Beschreibung des zu erbringenden Datenumfangs 

• Vertragsbestandteil zum LAK    
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Inhalt 

Einführung: Liegenschaftsbezogenes 

Abwasserentsorgungskonzept LAK 

LAK für kleine Liegenschaften 

 Veranlassung 

 Zielsetzung 

 Einordnung 

 Leistungsumfang 

 Hinweise 

DV-Anwendungen 

 Honoraranfrage 

 LAK DATA 
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DV-Anwendung Honoraranfrage 

Ziele 

 Anwenderunterstützung 

• Ablösung der bisherigen analogen Musterdokumente 

• Zusammenführung der Honoraranfragen zum LAK (Teil A, 

Teil B und LAK für kleine Liegenschaften)  

 Verbesserung der Qualität im LAK 

• Abbildung des Mindestleistungsumfangs in Abhängigkeit 

vom LAK-Verfahren  

• Berücksichtigung von liegenschaftsspezifischen 

Randbedingungen 

• Abbildung von fachlich-inhaltlichen Abhängigkeiten 

• Führung eines zentralen Leistungskataloges Leistungen LAK 

Teil A und Teil B     
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Anforderungen 

Umsetzung als browsergestützte Internetanwendung 

 Internet Explorer (ab Version 9) 

 Mozilla Firefox 

 Weitere, z.B. Google Chrome, Safari   

Berücksichtigung von Randbedingungen 

 Projektspezifisch 

• Datengrundlage, Verfahrensaspekte 

 Liegenschaftsspezifisch 

• Art und Umfang vorhandener Abwasseranlagen  

Zusammenstellbarkeit/Auswahl von Positionen 

 Mindestleistungsumfang  
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Anforderungen 

Plausibilitätsprüfung 

 Mindestleistungsumfang 

 fachliche Abhängigkeit ausgewählter Positionen 

 projekt- und liegenschaftsspezifische Randbedingungen 

Reproduzierbarkeit 

 Speichern und Laden eines „Projektes“  

Ausgabedokumente 

 Konsistenz 

• Positionen in Honoraranfrage und Leistungsbeschreibung 

• Durchgängige Positionsnummerierung 

 Editierbarkeit 

• MS-Word-Format (.docx) 
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Hinweise zur Nutzung 

Keine Anmeldung möglich: 

 Äußerung: Anmeldung ohne Fehlermeldung nicht erfolgreich 

 Behebung: Anpassung spezifischer Sicherheitseinstellungen 

• Beschreibung im Handbuch (Dokument) 

 

 

 

Handbuch_DV-Anwendung_Honoraranfrage.pdf
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Hinweise zur Nutzung 

 

Fehlerhafte Dialogdarstellung und Fehler im 

Programmablauf 

 Ursache: Softwareweiterentwicklung des IE 11 durch Fa. Microsoft 

(07/2014) 

 Behebung:  

• Verwendung des Kompatibilitätsmodus des IE 

 

 

 

• Softwareanpassung der Honoraranfrage an IE 11 ist erfolgt  
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DV-Anwendung Honoraranfrage 

http://www.arbeitshilfen-abwasser.de/html/Materialien.1.23.html 

http://www.arbeitshilfen-abwasser.de/html/Materialien.1.23.html
http://www.arbeitshilfen-abwasser.de/html/Materialien.1.23.html
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LAK DATA 

Unterstützung für den Ersteller von Honoraranfragen 

zum LAK 

 Festlegung und Beschreibung des durch den Auftragnehmer zu 

erbringenden Datenumfangs 

• Ausgabedokument als Vertragsbestandteil zum LAK (Anlage 5)  

 Grundlage: Datenumfang gem. Anhang A-7 

• ISYBAU-XML 2006  

• ISYBAU-XML 2013 

 Softwareinstallation 

• Download    
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Vielen Dank für Ihre  

Aufmerksamkeit ! 




